Skovby Nygaard

Enrejse fra landbrug til attraktiv ny bydel

Visualisering af visionen for de sidste etaper

Nodo Cillﬂtll I°
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Byudvikling med hjertet
— Ccinatur

Firmaet Skovby Nygaard blev stiftet i 2010 som en del af opstarten i udstykningen af 50 hektar landbrugsjord i Galten-Skovby. Jorden
tilharte garden Skovby Nygaard, og derfor blev firmanavnet og byomradets navn Skovby Nygaard.

Byomradet skulle siden blive til boliger og et godt sted at bo for flere hundrede mennesker, som forteeller, at de bor pa Skovby Nygaard
- og det er lige preecis det, de gar. Derfor er det helt naturligt, at firmaet Skovby Nygaard ophgrer som firmanavn.

Skovby Nygaard er et sted, man bor, og ikke et firma

Jorgen Baastrup Nielsen fortseetter sit arbejde, i det nystiftede firma “Cinatur,” med udviklingen af den resterende del af Skovby
Nygaard. Veerdierne er de samme som altid - nemlig at lave byudvikling med hjertet.

Navnet Cinatur er skabt som en sammenkobling af city og natur, og malet er at kunne skabe grobund for boliger, som giver adgang til alt
det, en by repreesenterer af liv og aktiviteter, og samtidig abner dgren til naturen med dens ro, liv og arstidernes skiften.

Nodo
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“Malet er til enhver tid at
skabe de optimale rammer
for det levede liv.”

Jorgen Baastrup Nielsen

cinatur
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Rammerne

Skovby Nygaard blev i Kommuneplan 2009 udlagt som
boligomrade, med det formal at binde de 2 selvstaendige

byer Skovby og Galten sammen og samtidig sikre en gragn
landskabskile og forbindelse til Adalen.

Rammerne blev efter en aben og grundig proces fastlagtien
strukturplan og kvalitetsmanual for omradet, som blev
udviklet i teet samarbejde med Skanderborg Kommune

Omradet er etableret i etaper, parallelt med afviklingen af det
oprindelige landbrug, og planens formal er teet pa at vaere
opfyldt;

e Galten og Skovby er vokset sammen til et feelles-
skab - "Galten-Skovby," pa vej mod 10.000 In-

byggere,

e Den grgnne kile er under etablering, og de gode
stiforbindelser og grgnne omrader er fyldt med
aktivitet,

e © af de 8 boligomrader er udbygget, og de sidste 2
felter supplerer palletten af boligtyper fuldt ud, til
et Skovby Nygaard for alle,

Nodo
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“Strukturplanen har med sin kombination af bade

rammer og fleksibilitet, veaeret et uvurderligt styringsvaerktgj

Forside illustation fra Strukturplanen for Skovby Nygaard

| realiseringen af planen.”

cinatur
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Beboerworkshop om

Beboerworkshop om

Enghaven Felleshus
[ [ | [ |
Lokalplan 1099
- Maries Dal
Traditionelt
parcelhusomrade
Udbygningen af
. Lokalplan 1069 Ellens Hej er ved at
Garden - Annas Have veere komplet - de
- Frodes Mark sidste boliger er under
Traditionelt parcelhu- opfarelse
somrade Kunstprojekt e-scapes
Strukturplanen
vedtages i byradet Byg og Bo
Maries Dal
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Borgermgde om ud- R i
viklingen af Skovby Byg og Bo
Nygaard Mglletoften
Udvikling af sidste
Kvalitetsmanualen Lokalplan 1107 etape pabegyndes

Nodo
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offentliggares

Lokalplan 1051
- Mglletoften
- Mgllen
Traditionelt parcelhu-
somrade

Foto fra Baastrup Lund

Lokalplan 1084
- Baastrup Lund
Kompaktvillaer pa mindre
grunde. Stram styring af
arkitektur og materia-
levalg

- Einars Lykke
Traditionelt parcelhusomrade
&

- Ellens Hai:

Farste teet-lav omrade pa
Skovby Nygaard, med 3 for-
skellige boligtyper og ensartet
materialevalg

Etablering af den

resterende del af

skovby Nygaard vil
ske over tid

Foto fra Ellens Hgj
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Status o
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e Klimasikring
e (alten og Skovby bindes sammen
e Naturomrade - den Grgnne Kile

e Tryghed og fellesskab

e 3 fleksible etaper/omrader

e 40 % i gennemsnitlig bebyggelsesprocent

e 500 boliger

Klank Idatscenter

Bebyggelsesplanen viser et statusbillede af Skovby Nygaard. Vejnavnene Oline Allé, Lillys Bakke, Fridas Minde og Carls \/aenge er reserveret til
den resterende del.

Nodo Cillﬂtlll‘
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é B

Galten-Skovby er parallelt med udbygningen pa Skovby Nygaard
pabegyndt en rejse fra 2 helt flade parcelhusbyer - til en sammen-
heengende enhed. Bosatningsformen er stadig aben, men med

mere bykarakter som en selvstaendig “rigtig by,” der indeholder
mange forskellige boligformer og kvarterer.

Skovby Nygaard fglger og understgtter denne rejse:

Farst med parcelhus omraderne Mgllen og Mglletoften, dernzest
Annas Have og Frodes Mark efterfulgt at Baastrup Lund - et
omrade med kompaktboliger i en harmonisk forening i materialer og
arkitektur,

Siden kom parcelhusomraderne Maries Dal og Einars Lykke, og i
gjeblikket er Ellens Hgj ved at veere naesten fuldt udbygget.
Ellens Hgj er det hidtil teetteste omrade pa Skovby Nygaard med
kompaktvillaer, raekke- og dobbelthuse.

Med Ellens Hgj nu fuldt udbygget er der samlet set 283 boliger i
Skovby Nygaard, hvoraf stgrste delen er traditionel dben-lav be-
byggelse.

Det er ambitionen at opfylde malet pd 500 varierende boligtyp-
er, hvorfor der i trad med strukturplanen bygges taettere og mere
terrasseret pa de sidste 2 meget skranende boligomrader, mens
parcelhusene har veeret prioriteret placeret pa de tidligere flade
felter.

Nodo
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lllustration fra Ellens Hgj, med kirsebeer Alleen i baggrunden
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Baeredygtighed

Beeredygtighed er en helt naturlig del af Skovby Nygaard:

e Socialt beeredygtigt kvarter med blandet beboersam-
mensatning.

e Forteettet boligmasse frigiver mere areal til naturomrader

e Mange mgdesteder i de grgnne faelles friarealer, fra de helt
neere til det store feellesskab

e Sundhedsfremmende bydel med nem adgang til det
grgnne for alle

e Sikre stisystemer opfordrer til at tager cyklen frem for
bilen, og lader barn fragte sig selv frem for at blive kart af
foreeldre. (Korteste vej til skole/idreetscenter/Institution)

e Stort areal landbrugsjord overgar til ekstensivt plejet grant
areal i Enghaven med rum for biodiversitet

e Byggerii danske langtidsholdbare kvalitetsmaterialer og
Stgtter dansk industri

e Klimasikring via regnvandsbassiner og abne lavninger og
grofter

e Naere samlingspunkter/opholdsteder i boligomrader
+ feelleshusomrade for hele omradet

e Lavenergihuse eller baeredygtig fjernvarmeforsyning
med varmepumpe/vindmgllestrgm

Foto fra Engsgen, 2019 - Baastrup Lund ses i baggrunden

Nodo
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Klimasikrin

Omradets regnvandssystem er et godt eksempel pa hvordan
klimasikring kan tilfgre et omrade rekreative og naturmaessige
kvaliteter

Der er er etableret 3 store sger med tilhgrende lavninger -
"wadier” - og grgfter, og klimasikringen er fuldt udbygget og
testet i praksis.

"Store Dam"” mod Smedeskovvej er udvidet i flere omgange,
og skaber en smuk overgang mod Adalen, og samtidig en

flot markering af den oprindelige Kirsebeer Alle, der nu fremstar
med sger pa begge sider,

"Engsgen” i midten er med sin placering ud til hovedstien, ud-
viklet til et naturligt samlings- og opholdsted, med en terrasseret
platform, med perfekt solorientering.

“Lille Dam"” lligger ige ud mod den vigtige centrale stiforbind-
else i Galten-Skovby, dstergaardsstien eller Stiboulevarden, en
del af bandet ud mod Lasby, tilfgrer de mange stibrugere en ny
rekreativ oplevelse, samtidig med den med sin tilknyttede meget
brede lavning klimasikrer hele omradet mod Klank Skoven.

Foto fra nyligt anlagt opholdsplateau ved Engsgen, maj 2020.

Nodo Cillﬂtll I°
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Faellesskab

Feelleskaberne understagttes af et klart hierarki, med mindre lege-
samlingssteder i internt boligomraderne, et stort faelleshus for
alle beboere og det store naturomrade Enghaven som er en del
af hele byens fallesskab.

Udvikler har initieret og faciliteret en grundig proces bade om-
kring udviklingen af Enghaven og udviklingen af feelleshuset, der
er projekteret men afventer endelig igangsetning.

Store dele af Enghavens stier er etableret og flittigt brugt af
omradets beboere, ligesom der er etableret baerhave, og der er
planer for omdannelse af den nedlagte gylletank.

Beboerinddragelse er sket via workshops og studieture med
arbejdsgrupper bestdende af omradets beboere, sdledes at huset
forankres i feellesskabet.

Feelleshuset far en central position i omradet ved krydsningen
mellem de 2 vigtigste forbindelsesstier i omradet. Bygningens
retning understreger placeringen i naturomradet, lukket mod
boligomraderne og abninger mod udsigten mod nord Adalen og
samlingsstedet mod syd terrassen.

Der etableres udetoilet til brug for aktiviter og omradets gaester.

Faelleshuset opfares af
udvikler og overdrages
vederlagsfrit til
grundejerforeningen.

Nodo
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Fra workshop om Enghaveni 2014

Fra workshop om Faelleshuset i 2017/
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Inspirationen til arkitektur og byggesystem

er kommet fra de mange jernalderhuse, der er fundet
a e S u S rester af pa omradet og opfores i treekonstruktion
i enkel form som de oprindelige “langhuse” i
afdempede farver.

Visualisering af Faelleshuset, Ellens Hgj ses i baggrunden Visualisering af feelleshus

Nodo Cillﬂtll I°
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Enghaven

Udformningen af det store grgnne naturomrade;
Enghaven, er ligeledes sket i taet samarbejde med
beboergrupper, hvor der er faciliteres flere feelles
inspirations- og I[déworkshops, som er understgttet
af feelleskabsdannende events og aktiviteter.

“€nghaven og de flles
friarealer udger en tredjedel
af det samlede areal”

Omradet udlaegges som et ekstensivt plejet na-
turomrade, med mulighed for mere plejede aktivi-
tetszoner, beer- og frugtlunde, leg- og boldspil, feelles
nyttehaver, sheltere og lignende i dele af omradet.

Felleshuset er det centrale elemenet og de mange

stier i omradet ggr det nemt at komme rundt samti-
dig med at de inviterer det motion og bevaegelse,

Nodo
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Blomstereng

Stier

Kirkebeer alleen
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Feelleshuset

Ekstensiv pleje

Opholds plateau

cinatur



SKOVBY NYGAARD

Status og afslutning af omradet
Maj 2020 - side 12 af 29

“De mange spor af bosaetninger
i omradet, vidner om at vi nu som for
valgte de smukkeste steder at bo”

Naturen

| takt med at omradet er etableret er landbruget lukket
ned, og overgangen til naturomrade pabegyndt.

Der etableres dermed ca. 16 ha helt ny natur, fortrins-
vist ekstensivt plejet, helt teet ved by og boliger.

Den nordlige del af omradet friholdes for starre aktiviteter,
beplantning og lignende, sa udsigten og oplevelsen af
Adalen er i fokus.

Kirsebeer Alleen, der oprindeligt ledte op til garden Skovby
Nygaard, er bevaret i Ellens Hgj og vil ogsa blive bevaret i
de resterende boligomrader, som et markant landskabsele-
ment og en grgn forbindelse.

Enkelte treeer er naensomt flyttet til andre steder i omra-
det, markant placeret i stirundkarsler og overgangen fra
Baastrup Lund til Engsgen, sa de fine traeer forbliver en del
af hele Skovby Nygaards signatur,

Sammen med enggraesser, beplantning og de blgdt udfor-
mede regnvandssger er det hensigten at oplevelsen skal
blive sa naturpreeget som muligt.

| fremtiden vil Kirsebaer Alléen og det lange bevarede
dige veere de sidste spor af landbrug, og blive et led |
forteellingen om omradet historie, som museumsud-
gravningerne viser har veeret et attraktivt sted at bo op
igennem historien.

Foto af Engsgen set fra Baastruplund. £t af de flyttede kirkebeertraeer ses i forgrunden, og Maries Dal ses i baggrunden

Nodo Cillﬂtll I°
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Historien

Skanderborg Museum har Igbende museumsgravet pa

Skovby Nygaard og fundet talrige spor af tidligere bosatning,
fra forskellige perioder i romersk jernalder, germansk jernalder
med videre,

Der har vist sig spor af bebyggelse i en periode pa mindst 1000
ar fra 500 ar fKr - til 750 ekr.

Der er fundet spor af mange langhuse, der har givet inspiration
tiludforming af feelleshuset, en maengde flot keramik, bragnde,
kveern og veegte,

| 2016 var Skovby Nygaard veert for kunstprojektet e Scape,
med kunstnerne Bodil Sohn, Morten Barker og Michael Bredved.
Projektet blev indviet af kulturministeren.

“Skovby Nygaard er et
attraktivt sted at bo - og det
viser historien at det har vaeret til
mange tider.

Nodo
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Fotos Skanderborg Museums udgravninger pa Skovby Nygarrd i 2014-2017
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P “Malsetni f 3det under ét,
visionen er at opna ot lande pé 500 boliger”

Citat fra kvalitetsmanualen for Skovby Nygaard

Vignsker, med udviklingen af den resterende del af Skovby
Nygaard, at skabe et boligomrade hvor mangfoldigheden kan
blomstre, Hvor boliger i forskellige starrelser og udformninger
kan ligge side-om-side og hvor der er mange muligheder for
sociale mgdsteder i mellem boligerne.

Fra starten har det vaeret ambitionen for Skovby Nygaard at det
skulle veere et blandet boligkvarter med mange forskellige typer
af boliger.

Der er etableret mange klassiske et-plans parcelhuse suppleret

af den del kompakthuse og raekke-dobbelthuse. | den resteren-
de del af skovby Nygaard vil fokus derfor veere pa:

e Singleboliger

e Flergenerationsboliger

e Handicapegnede boliger

e Boliger i forskudte planer

e [ ejligheder

e Kompakte familieboliger

e [xlleskabsorienterede boliger
e Sma boliger

e Lejeboliger

e Cjerboliger

Visualisering fra Olines Allé

Nodo Cillﬂtlll‘
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Exometric

Behovs analyse

| 2019 fik Skanderborg Kommune foretaget en undersggelse
ved analysebureau Exometric, omfattendende eftersgrsgslen
pa boligtyper/starrelser/priser mm i kommunen som helhed.

Analysen viser en klkar efterspgrgsel efter mindre boliger -
bade som leje og som ejerboliger.

Det understgtter intentionen om forteetning i den resterende
del af skovby Nygaard, hvor stgrstedelen af de udviklede om-
rader er traditionelt aben-lav parcelhus omrader.

Skovby Nygaard i dag, status:

Boligtyper:

0 stk sma lejligheder (50-80 kvm)

0 stk mellemstore lejligheder (80 - 110 kvm)
57 stk Reekkehuse/Dobbelthuse (100-130 kvm)
17 stk Raekkevilla (130-165 kvm)
51 stk Villa (120-160 kvm)
158 stk Villaover 160 kvm

De igangveerende etageboligprojekter i Galten Midtby for-
ventes at have klar overveegt af mindre lejligheder, hvorfor
Skovby Nygaard teenkes at have hovedveegten fra de mel-
lemstore lejligheder, over raekkehuse til kompaktvillaer i vari-
erende stgrrelser, men ingen traditionelle parcelhusgrunde,

Nodo
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Efterspgrgsel efter eje-/lejeboliger i forhold til prisniveau

Boligpotentiale og procentfordeling Skanderborg Kommune
(Rapport udarbejdet af Exometric i januar 2019])
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Olines Alle

Boligtyper

Mod Store dam og kanten mod den grgnne kile Enghaven
Taenkes bygges boliger i 1 -2 etager, mens der bagved
bygges i fleksibelti 1 - 3 plan. Mod Enghaven nedtrappes
bebyggelsen til 1 plan.

Boliger tilpasses terraenet og terrasseres, sa flest muligt far
udsigt over Adalen.

Vejene fglger og tilpasser sig hgjdekurverne,

Centrale granne strag, bade omkring Alléen, og imellem hus-
reekkerne, opdeler omradet, sa alle boliger far teet kontakt til
friarealer og granne forbindelser.

Der gnskes mulighed for 3 plan sdledes at terreenet kan

udnyttes fuldt ud - ogsa til spaendende boliger, hvor der

naturligt kan vaere 1 - 2 etager pa den ene side, og 2 - 3
etager pa den anden, eller halve etager/niveauspring.

Parkering skjult i skraning inde under huset og/eller tagter-
rasse teelles med i etageantal, men gger friarealerne. Il
|y

Der forventes en varierende bebyggelsesprocent pa ca.
40 - 70 somi Ellens Hgj

'l

AINATAA

Bebyggelsesplan Olines Allé

Nodo Cillﬂtlll‘
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“Boligerne tilpasses det skranende

terren, og udformes sa udsigten over Adalen
kan komme flest mulige til gavn”

JI%
QLY

Visualisering af kompaktvillaer tilpasset til terreenet set ved Store Dam

Nodo Cillﬂtll I°
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Fridas Minde, -

Carls Vaenge og Lillys Bakke

| iz

v

My

| kanten mod Enghaven, pa Carls VVeenge, taenkes etableret mindre
et plans boliger, & 90 - 110 kvm hvor terreenet er fladest og bedst
egnet til handicapvenlige boliger. Midterst i feltet omkring Fridas
Minde forteettes og varieres bebyggelsen.

=

Lillys Bakke
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Der gnskes fleksibelt at kunne bygge i 1 - 3 etager, med mulighed > ‘ | ‘ —— “ ) /////////

.
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a000000

@nsket er mangfoldighed i omradet - et gnske om mulighed for
at blande vidt forskellige boligtyper, der typisk i dag adskilles i
stramt fastlagte sektioner.

/

L\

) /
inden for kantzonen, at ga op i 4 etager i en del punkter. Det giver = %% “ % , /
mulighed for at blande alle boligtyper sammen: e~ — . a4 v \ /
e Kompaktvillaer 1 - 2 plan ‘ S Ve ._/ = /

e Reekkehuse 1 -2 - 3 plan = e | — N - /
e Dobbelthuse : = | ~ 0N )
e Ctageboliger i forskellig starrelse

Indlagte granne frirum taenkes derfor struktureret sa de deles og
forbindes pa kryds og tvaers, skifter karakter fra sma "slipper” til
bredere aktivitetszoner, sa der skabes Kontakt og samhgrighed
mellem beboere.

.

Parkering skjult i skraning ind under huset og/eller tagterrasse /
teelles med i etageantal, men gger friarealer.

= = E = ‘ \\\\\\\\ /7////////%
Der forventes en varierende bebyggelsesprocent pa ca. 40 - 90. | *\)\\\\\\\\\\\\\\\ ’
\Vejene fglger og tilpasser sig hgjdekurverne og alléen bliver et ‘ /
centralt grent element, der binder omradet sammen med naboom- 4 .
raderne - /

{

Bebyggelsesplan Carls Vaenge, Fridas Minde og Lillys Bakke
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Mangfoldighed

Den store variation i det skranende terreen giver en mang-
foldighed i oplevelser og oplevelsesrum, og de mange boligtyp-
er giver plads til alle lige fra singler, seniorpar og sma barne-
familier. Dermed bliver omradet perfekt til alle uanset alder og
familiestgrrelse,

“Visionen er at skabe et
mangfoldigt kvarter, hvor
forskellige boligtyper,
boligstarrelser, boligformer:
eje- og lejeboliger,
udtrykkes i en og samme
levende model. “

Store og sma boliger ligger side om side, over eller under hinan-

den. Bygningshgjder varierer og mellemrum skifter karakter.

Skovby Nygaard skal vaere et godt sted at bo for mange!

Nodo
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Visualisering af gadebillede fra Fridas Minde
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Gronne mellemrum

Naermiljger og hieraki i de grenne rum
De grgnne rum i bebyggelsen indgar fint i et klart hieraki fra de

private altaner og terrasser og til det store gragnne feellesrum:
Engahaven.

e Private Haver/Altaner/Terraser

e (ardhaver
Foto af grant feellesareal omkring kirsebaer alleen i Ellens Hgj

e Flles grgnne neerarealer
e Grgnt areal omkring kirsebeer alleen

e Grgnne kiler imellem boliggerne som
leder til Enghaven

e Enghaven - det store falles grgnne
areal i Skovby Nygaard

“De gronne mgdesteder giver
naermiljg og fellesskab”

®
n O d O Visualisering af grgnt faellesareal omkring kirsebeer alleen i den kommende bebyggelse c l ll .. t ll l.
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Gardhaver

Pa den resterende del af skovby Nygaard @nsker vi at skabe
et mangfoldigt og levende kvarter, med blandede boligtyp-
er som appelerer til en bred skare af beboere,

Boligerne arrangeres sa man ikke nemt gennemskuer hvilke
boliger der ligger hvor, men kvarteret i stedet opleves som
en samlet harmonisk bebyggelse, hvor husene danner
sma gardrum med attraktive granne lommer/ faellesarealer
imellem husene.

“Gardhaverne i mellem de
blandede boligtyper, giver
mulighed for fellesskaber,
fra de spontane til de
velorganiserede.”

Her er mulighed for at etablere i variabel grad til forpligti-
gende bofeellesskaber, i alle typer: senior-, flergenerations
eller interessefeelleskaber

Gardhaverne er de intime narhedsmiljger, i forla2ngense
af de private uderum, og de optraeder naturligvis i sam-
menhang med det store grgnne rum i enghaven.

Nodo
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Visualisering af faelles grgnt gardrum i bebyggelse mellem Fridas Minde og Carls VVaenge

“€t trygt bysamfund for alle”

cinatur
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Tryghed

Lokalplanomrade Nord bestar af fire veje og centralt i omradet
gar den smukke Kirsebaer Allé, der skaber et grant parkstrog
mellem boligomraderne. Den grgnne dimension understgttes
af en direkte adgang til Skovby Nygaards granne faellesomrade
Enghaven, som giver plads til alle former for rekreative ud-
foldelser.

Omraderne fuldender udbygningen af Skovby Nygaard, og
kobler sig direkte pa det store grgnne feellesomrade, Enghaven,
med belyste og trygge tvaer- og hovedstier.

Stierne forbinder alle boligomrader med hinanden og med

den centrale hovedsti mellem byerne, med sikker og tryg
forbindelse til skole, daginstitutioner, Klank Idraetscenter, fritid-
somradet Skovby Mosegaard, Klank skoven, Galten Bymidte og
meget mere,

“Hovedparten af boligerne har
direkte adgang til Enghaven, og alle i
Skovby Nygaard har naert til
Enghaven, hvor der er plads til alle
former for rekreative udfoldelser i
trygge rammer.”

Nodo
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Fortaetning

En forudsaetning for at na det samlede mal om 500 bolig-
er i Skovby Nygaard er at der bygges teettere og hgjere.

Ved at teenke teetheden ind i den sidste del af Skovby
Nyggard skabes mulighed for en bred palette af boligtyp-
er, som suppleres af den eksisterende boligmasse i omra-
det.

Skovby Nygaard skal vaere for
alle, og efterspgrgslen pa mindre
boliger er stor samtidig med at
udbydet er lille.

Malgruppen for de mindre bolioger er bred. VVores boligbe-
hov eendrer sig igennem livet og med en forteettet bolig-
masse skabes rum for singlen, det unge par, seenageren
og alle derimellem.

Vignsker at omfavne mangfoldigheden og skabe et
kvarter der kan passe til mange forskellige behov og hvor
man ikke ngdvendigvis kan afleese i bebyggelses ydre
hvilken boligtype der gemmer sig bag facaderne.

Nodo
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“€t godt sted at vokse op”
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Landskabet

\/i bygger lavt pa de flade arealer og i kanten mod Enghaven.
Bygningskroppe tilpasses til det skranende terreen og vi bygger
hgjest inderst i bebyggelsen, skjult i bakken, hvor terraenet falder
0g den ggede bygningshgjde syner mindre dominerende.

s

Fridas Minde Olines Allé

Nodo Cillﬂtll I°

arkitekter



SKOVBY NYGAARD

Status og afslutning af omradet
Maj 2020 - side 25 af 29

Olines Allé

Smedeskovej

Terraan

Den restendende del af Skovby Nygaard ligger pa skranende
terraen, som er hgjest naer Ellens Hgj, hvorfra det falder mod
nordvest og Store Dam. Fra omradet er der smuk udsigt over
Adalen som vil kunne komme mange tilgode pa grund af ter-
reennet,

| Kvalitetsmanuael for Skovby Nygaard beskrives fglgende:

"I boligomraderne vil omradets overvejende skranende terran
vaere en udfordring for de kommende bygherrer. Omvendt
giver det ogsa muligheder for at skabe spaendende boligom-
rader og helt saerlige individuelle boliger, hvor terraenforskelle
eksempelvis udnyttes til ekstra hgje rum og forskudte etager,
haevede balkoner, tagterrasser og lignende.

Det er essentielt, at de terreanmeaessige forhold integreres
som en del af de enkelte bebyggelser i Skovby Nygaard.
Nybyggeri, ikke mindst i form af enfamilieboliger, skal tilpass-
es terreenformerne. Starre terraenreguleringer skal generelt
undgas og ved teet lav bebyggelser kan stgrre terreenregul-
eringer kun accepteres pa baggrund af en samlet plan, der
beskriver hvordan dette skal ske ved en sammentaenkning af
bebyggelse og landskab.”

Nodo
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Ell Hagj
Carls Minde ens el

Fridas Minde
Lillys Bakke

Snit igennem omradet viser terreen og dets indvirkning pa bebyggelse

Eksempler pa boliger tilpasset til terreen og kvaliteter det kan medfare

— 1. lﬁl ............ IEI ............. [

Principper for terreentilpasning af boliger
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Visualisering

Visualisering af den nye bebyggelse set fra Frodes Mark

Ellens Hgj Fridas Minde Olines Allé

Nodo Cillﬂtll I°
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Visualisering

Visualisering af den nye bebyggelse set fra Annas Have

Ellens Hgj Fridas Minde Olines Allé

Nodo Cillﬂtll I°
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Materialer og arkitektur

Der er i Skovby Nygaard generelt kun tilladt byggeri i hgj kvalitet og holdbarhed i materialer, og
overvejende bygget i klassisk dansk stil med murveerk.

Udviklingen i nye, baeredygtige materialer og konstruktioner, gnskes udnyttet maksimalt, ved at sikre
abenhed i stilarter, materialer og konstruktioner, gerne kombineret med klassisk dansk bygningskunst,

Nodo Cillﬂtll I°
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“Varieret beboersammensatning”

Visualisering af den samlede bebyggelse, set fra luften, med Store Dam i forgrunden
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